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Uvod:

Cielom dokumentacie vSeobecnych zasad funk¢ného usporiadania izemia pre projekt jednoduchych
pozemkovych uprav (JPU) v kat.zemi Hrn&iarovce lokalita Vychodna VI-4 je na zaklade analyzy a
hodnotenia stiCasn¢ho stavu tizemia a rozvojovych zamerov stanovit’ regulativy vyuzivania izemia
obvodu JPU a prilahlych pozemkov, ktoré by mali byt zapracované do dal§ich etip projektu
pozemkovych tprav a vymedzit' pozemky pre verejné a spoloéné zariadenia a opatrenia v obvode JPU.
Ciel'om projektu je usporiadanie vlastnickych vzt'ahov v danej lokalite, ktora bude sluzit’ nepol'nohos-
podarskemu ticelu vyuzitia.

Navrh vieobecnych zisad funkéného usporiadania tizemia (d’alej VZFUU) vychadza najmi z:

e analyzy vstupnych informacii o vlastnostiach prirodnych a socialno-ekonomickych prvkov
krajiny a uzivacich vztahov v Gizemi,

e posudenia stavu a funkcnosti jestvujlicich dopravnych, vodohospodarskych, protieréznych a
ekostabiliza¢nych zariadeni a opatreni,

e analyzy uzemného planu obce Hrnciarovce nad Parnou a rozvojovych zdmerov v rieSenom
uzemi.

Obec Hrnciarovce nad Parnou lezi na juhozapade Slovenska v Trnavskom kraji, v oblasti Podunajska
nizina, celku Podunajska pahorkatina na rozhrani Trnavskej pahorkatiny a Podunajskej roviny v
centralnej Casti Trnavskej tabule.

Vymera katastralneho tizemia obce je 1628 ha a zije v nej 2231 obyvatelov (31.12.2016).
Katastralne uzemie HrnCiarovce susedi s katastralnymi tizemiami: na severozapade Ruzindol a Biely
kostol, na severe a vychode Trnava, na juhu Zelene¢, na juhozapade Pac a zapade Cifer

Obvod projektu jednoduchych pozemkovych tprav bol vymedzeny v lokalite Vychodna vo
vymere 2,7124 ha. Pre uéely VZFUU sme posudzovali uzemie obvodu PJPU s nadviznostami na
sirdie okolité uzemie. Predmetné lokality Gizemia projektu JPU sa nachadzaju na okraji su¢asného
intravilanu obce, a vyuZivané st najmi na polnohospodarstvo. Sirie vztahy posudzovaného uzemia
su zobrazené v mapovej prilohe ¢. 1.

Bilancia vlastnickych vzt’ahov v obvode projektu pozemkovych tiprav:

Vymera obvodu projektu : 27124 m?
Vlastnictvo $tatu — pévodny neknihovany majetok (kéd 1): 383 m?
Vlastnictvo §tatu — pévodny knihovany majetok (kod 1): 2597 m?
Vlastnictvo ostatnych uiéastnikov- znamy vlastnik so znamym pobytom(kéd 0) : 2 4144 m?

1. POPIS PRIRODNYCH POMEROV

Posudzované uzemie patri do teplého, mierne suchého klimatického regionu s priaznivymi
klimatickymi a pedologickymi pomermi. Oblast’ je prevazne rovinatd s kvalitnymi ¢ernozemami az
cernicami.

Sirsie posudzované uzemie patri do povodia rieky Parna.

Podl'a mapovania BPEJ sa v obvode JPU vyskytujii dve podne jednotky:

-0037002 — cernozeme typické, karbonatové na sprasiach, stredne t'azké

-0014065 - fluvizeme, stredne tazké az l'ahké, plytké

Samotné rieSené Uzemie lokality v stiCasnosti predstavuje vyuzivani polnohospodarsku krajinu na
severnom okraji uz urbanizovanu.



2. SOCIALNO — EKONOMICKE POMERY (vritane existujucich verejnych
a spolo¢enskych zariadeni a opatreni)

Obvod projektu jednoduchych pozemkovych tprav v kat. izemi Hrn¢iarovce — lok.Vychodna V1-4
bol vymedzeny v hraniciach predpokladanej vystavby rodinnych domov.

2.1. Dopravné pomery

V obci Hrnéiarovee nad Parnou je rozvinuta len cestna doprava. Verejna doprava obyvatel'ov obce v
ramci regionu je obmedzena poc¢tom liniek hlavne do Trnavy a Senca.

V obci je okrem Statnej cesty vybudovana siet’ miestnych komunikacii s asfaltovym povrchom.

V obvode JPU sa nenachadzaju ziadne komunikacie. Na severovychode, mimo projekt PPU je
sezonne vyuzivana polna zemna cesta spristupnujuca okolité pol'nohospodarske pozemky, a na
juhozapade je asfaltova Statna cesta HrnCiarovce — Zelenec, ktora je vo vlastnictve obce HrnCiarovce
nad Parnou.

Mimo rieSeného Gizemia je umiestnené nadzemné VN elektrické vedenie.

2.2. Vodohospodarske a hydromeliora¢né pomery

Obec Hrnéiarovce nad Parnou patri do povodia Vahu a vodna siet’ tvori riecka Parna. Podl'a
hydrogeologickej rajonizacie Slovenska patri izemie do regionu QN 050-kvartér Trnavskej
pahorkatiny.

Zasobovanie obce pitnou vodou je rieSené verejnym vodovodom, z hlavného privadzaca z Trnavy.
V intravilane miestnej asti je vybudovany systém vodovodnych rozvadzacich radov a uli¢nych trés.
Obec je odkanalizovana a plynofikovana.

V obvode PPU momentdlne nie je vybudovana stvisla vodovodna ani kanalizatna siet.
Vodohospodarske zariadenia buda vybudované po ukonéeni pozemkovych uprav a naprojektovani
novych pozemkov.

2.3. Protierozna ochrana

Nakol’ko v obvode PPU sa nenachadzaju Ziadne vodné toky prip. iné erozne &initele, ktoré by mali
negativne dosledky na vlastnosti podneho krytu, zariadenia a opatrenia s protieré6znou funkciou nie je
nutné riesit’.

2.4. Pol’'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Uzemie obce patri do polnohospodarskej vyrobnej oblasti, svysoko urodnymi pdodami.
PoI'nohospodarsku pddu v predmetnej lokalite obhospodaruje Podielnicke druzstvo v Hrnéiarovciach.
Hlavnymi plodinami v rastlinnej vyrobe su obilniny.

Cela lokalita sa nachadza v extravildne obce, je vyuZivana na poI'nohospodarsky ucel ako orna pdda.
V obvode PPU sa lesné pozemky nenachadzaju.

2.5. Urbanizacia — osidlenie, vyrobné a nevyrobné ¢innosti

Obec Hrnciarovce nad Parnou je situovana v okrajovej oblasti osidlenia v blizkosti taziskového
osidlenia mesta Trnava.



V ramci tzemného planu obce z 11/2006 a v zneni zmien a doplnkov 01/2007, 02/2010, 03/2017 a
04/2018 a 05/2018 st vymedzené rozvojové lokality, na ktorych sa bude realizovat’ d’alsia obytna
vystavba.

V obci sa nachadza zakladna obcianska vybavenost’ - obecny urad, zakladna skola, materska Skola,
posta, kultirny dom , Sportovy areal s halou. Pri rimsko-katolickom kostol (sv. Martin) sa nachadza
cintorin s domom smutku.

3. NAVRH VYUZIVANIA UZEMIA (vritane popisu siivisiacich spoloénych
a verejnvch zariadeni a opatreni)

Obec Hrnéiarovce nad Parnou ma spracované a platné nasledovné uzemnoplanovacie a rozvojové
dokumenty, ktoré st z hl'adiska d’alSieho rozvoja obce smerodajné:

- Uzemny plan obce z 11/2006

- zmena 01/2007

- zmena 02/2010

- zmena 03/2017

- zmena 04/2018

- zmena 05/2018

Vramci pripravného konanie pred povolenim pozemkovych tUprav st vyjadrenia spravcov
a vlastnikov ulozené spravnym organom v dokumentacii z vykonania potrebného zist'ovania.

3.1. Rozvoj dopravy a navrh cestnej siete

Verejna dopravna siet’ v tizemi je nadradeného vyznamu a slizi vSetkych obyvatel'om (patria medzi
verejné zariadenia a opatrenia). Navrhnuté komunikacie , Sportové zariadenie — ihrisko, v ramci
obvodu projektu pozemkovych tuprav patria medzi verejné zariadenia a opatrenia.

Cestna komunikacia bude navrhovana k zapisu v katastri s druhom pozemku 13- zastavané plochy a
nadvoria s kodom spOsobu vyuzivania pozemku 22- pozemok na ktorom je postavena inzinierska
stavba - cestna, miestna a uCelova komunikacia, lesna cesta, poI'na cesta, chodnik, nekryté parkovisko
a ich stdasti. Sportové zariadenie — ihrisko bude navrhované k zapisu v katastri s druhom pozemku
14- ostatna plocha s kodom spdsobu vyuzivania pozemku 30- pozemok na ktorom je ihrisko, $tadion,
kupalisko, Sportova draha, autokemp, taborisko a iné.

Po zhodnoteni stavu cestnych komunikacii, na zaklade obhliadky terénu, pouzitia tidajov z Gcelovej
mapy polohopisu a vySkopisu, uzemného planu obce a zohl'adneni navrhu Zdruzenia ucastnikov JPU a
Obecného uradu bola navrhnuté cestna siet’, zobrazena v prilohe ¢.3.

V1 — dizka 503 m, kategorizacia C3 MOU 7,0/30 — dvojpruhova cesta, s chodnikom a pripojenim v
juhozéapadnej Casti na komunikaciu Hrn¢iarovce nad Parnou - Zelenec.

S1 - dizka 110 m. Interakény prvok pri existujicej miestnej komunikacie Hrnéiarovee nad Parnou —
Zelenec.

Plosnd bilancia pozemkov urCenych pre verejné zariadenia a opatrenia a spolocné zariadenia
a opatrenia, su zhrnuté v kapitole 4. Podrobnejsie je potrebné rieSit’ navrh cestnej siete v naslednych
realizacnych projektoch.



3.2. Vodohospodarske zamery a opatrenia

Z hladiska infraStruktury vodného hospodarstva v tychto lokalitach bude potrebné vybudovanie
vodovodnej a kanalizacnej siete, ktoré je potrebné rieSit sicasne sbudovanim siete miestnych
komunikacii a nevyzaduje zabery pddy — vodohospodarska infrastruktura nie je sti¢ast'ou spolo¢nych
zariadeni a opatreni.

3.3. Protierozne a podoochranné opatrenia

Na uzemi obvodu JPU nie st potrebné ziadne spolo¢né zariadenia a opatrenia protier6zneho
charakteru vyzadujice zabery pody.

3.4. PoPnohospodarske a lesoochranarske vyuZzivanie izemia

Uzemie obvodu projektu JPU je v suasnej dobe polnohospodarsky vyuzivané. V budiicnosti budi
pozemky v obvode JPU ¢&iastoéne vyhaté z polnohospodarskej pddy zastavané rodinnymi domami s
dvorom a Ciasto¢ne budi vyuZzivané aj ako pridomové zahrady.

Z uvedenych dovodov sa sumiestnenim spolo¢nych averejnych zariadeni a opatreni
pol'nohospodarskeho alebo lesohospodarskeho charakteru v rieSenom uzemi nepocita.

3.5. Urbanizacia izemia — navrh byvania, vybavenosti, vyrobnych a nevyrobnych
aktivit

Projekt jednoduchych pozemkovych tprav v k.u. Hrnéiarovee je z tohto pohladu Specificky — a to
najmi preto, e obvod JPU je v tizemnom plane obce vymedzeny vicsinou ako rozvojové tzemie
urCené¢ pre obytnu vystavbu, a vramci projektu s rieSené verejné zariadenia a opatrenia len v
obmedzenom rozsahu (§8b Zakona o pozemkovych upravach). Hlavnym cielom projektu je
usporiadat’ vlastnicke vztahy s navrhom komunika¢nych zariadeni a opatreni v uzemi, ktoré bude v
budiicnosti takmer celé sluzit’ nepol'nohospodarskemu tcelu (obytnej vystavbe).

Obmedzenia vyuzivania pozemkov z dovodu existencie inzinierskych sieti a ich ochrannych pasiem
v uzemi vyplyvaja z STN 73 6005. Ide o nasledovné ochranné pasma:

- vodovod — ochranné pasmo 1,5 m po obidvoch stranach potrubia
- podzemné kablové siete(v pripade budovania) — ochranné pasmo 1 m obojstranne od osi trasy

- vzdusné, zavesné, kablové 22 kV elektrické vedenie - ochranné pasmo 10 m na obidve strany
od krajného vodica

- kanaliza¢ny zbera¢ (v pripade budovania) - ochranné pasmo 1,5 m po obidvoch stranach
potrubia.

4. BILANCIA PLOCH VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI
A SPOLOCNNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Verejné zariadenia a opatrenia, ktoré sliizia obyvatel'om obce rieSen¢ho izemia, su:
a) zariadenia na rekreaciu
b) Sportové zariadenia
¢) zariadenia na dodavku pitnej vody
d) Cdistenie odpadovych vod
e) skladky tuhého komunalneho odpadu
f) cestné komunikacie okrem pol'nych ciest a lesnych ciest



g) dalSie verejné zariadenia a opatrenia
Pozemky ur¢ené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejda do vlastnictva alebo
spravy nové pozemky urcéené na verejné zariadenia a opatrenia.

Spolo¢né zariadenia a opatrenia, ktoré sluZzia vlastnikom, pozemkov v obvode pozemkovych uprav,
su:

a) cestné komunikacie (pol'né cesty a lesné cesty) sliiziace na spristupnenie pozemkov a sivisiace
stavby (mosty, priepusty, Zelezni¢né priecestia a pod.)

b) protierézne opatrenia sluziace na ochranu pody pred veternou eréziou a vodnou eréziou
a suvisiace stavby (zatravnenia, zalesnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy, prehradzky
a prielahy)

c) opatrenia na ochranu zivotného prostredia, ktoré spoc¢ivaji hlavne vo vytvoreni ekologicke;j
stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra, interakéné prvky,
sprievodna zelet)

d) vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpec€uju krajinu pred privalovymi vodami
a podmacanim a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového systému (nadrze, poldre,
odvodnenia a zavlahy)

e) dalSie spolo¢né zariadenia a opatrenia

Ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vy¢lenit’ nevyhnutni vymeru pol'nohospodarske;j
pody a lesnych pozemkov alebo inej pody, pouziju sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu a obce. Ak
su pozemkové Upravy povoleng, §tat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov.

Verejné zariadenia a opatrenia:

Cesty Kategoria cesty Vymera
V1 C3 MOU 7,0/40 4636 m’
Ostatné
V2 Sportové zariadenia 501 m?
Celkova vymera verejnych zariadeni a opatreni : 5137 m?

Prispevok na verejné zariadenia a opatrenia ma hodnotu 19,21%.
Spolo¢né zariadenia a opatrenia:

S1 interakény prvok 383 m’

Pouzita literatura: - internet
- Hrnciarovce nad Parnou (Barbirat, Dobrotkova, Moncmanova) 2003
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